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Balco ger mer an nya balkonger







Balkonger for livet

Balkongen har en speciell plats i vira hjartan. Det dr knappast en

slump att ett av de vanligaste onskemdilen nar manniskor

letar bostad dr just balkong.

| granslandet mellan ute och inne

Denna unika plats, precis i granslandet mellan ute och
inne, adderar en spdnnande dimension till hemmet. En
plats for avkoppling, umgange, hobby eller till precis
vad man vill. Vi vill se till att de boende kan utnyttja sin
balkong pa basta sétt, aret runt.

Okad nyttjandegrad

Det &r pd satt och vis markligt att prata om inglasade
balkonger som nagot skilt fran 6ppna balkonger. Vi

ser vara lésningar som dppna balkonger som det gar
att stdnga om. Férdelarna &r manga. Eninglasning
skyddar mot ljud, véder och vind - men later de boende
&nda ha kontakt med varlden utanfor.

Man kan lugnt sjunka ner i en fatélj, &ven om vinden
viner och regnet piskar mot rutan. Skulle solen bryta
igenom bestdmmer man sjélv hur mycket solsken som
ska slappasin genom att skdrma av med en markis
eller enrullgardin.

Tyst, lugnt - och tryggt

Inglasningen sénker ljudnivan med 6ver 20 dB - och
har manga smarta funktioner som underlattar livet pa
balkongen. De boende vistas mer pé sina balkonger,
vilket 6kar nérvaron i omradet. Det i sin tur leder till
Okat engagemang och 6kad trygghet. En inglasning
kan dessutom géra underverk fér en trist och sliten
husfasad.
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Hur mar dina balkonger?

Har betongen borjat spricka? Har balkongrickena borjat luta?

Kringlar inglasningarna? Da dr det dags for dtgard

— och det finns olika alternativ.

Balco-metoden

Den unika Balco-metoden innebér att gamla balkonger
tas bort och ersatts med nya och stérre, som glasas

in med vart patenterade balkongsystem. Den nya
6ppningsbara glasfasaden skyddar saval de nya
betongplattorna som befintliga fénster, dorrar och
vaggar. Hela arbetet gors frén utsidan och stér inte
hyresgéasterna.

Balco-metoden ger battre ekonomi och bidrar till 6kad
trivsel fér de boende. Balkongerna haller i 6ver 90

&r och ger en energibesparing som leder till minskat
klimatavtryck.

Traditionell renovering

En traditionell balkongrenovering innebar att det gérs
férbattringar av betongen och att racken byts ut. Denna
typ av renovering haller i ungefar 15 ar. Det &r s& lange
renoveringen kan std emot vadrets pafrestningar

och annat slitage. Darefter maste arbetet géras om.
En annan nackdel ar att balkongerna leder in kyla

till fasad och bjalklag, vilket ger kallras och onddiga
uppvarmningkostnader.



Balco bidrar till ett hallbart boende

Langsiktigt Ionsamt

Med Balco-metoden far balkongerna en lang livslangd vilket ger Iagre underhalls-

kostnader. Dessutom minskar energiférbrukningen d& uppvarmningsbehovet

]—4\ A sjunker med upp till 20 procent - ibland &nnu mer. En hyreshdjning kan motiveras

\ (¢ da en stérre och inglasad balkong ger hégre bruksvérde, samtidigt som den arliga
avskrivningen minskar.

Okad trivsel

En inglasad balkong ger hyresgéasterna en plats att njuta pa under stora delar

av aret. Inglasningen sénker ljudnivan med 6ver 20 dB - och har manga smarta
funktioner som underlattar livet pa balkongen. De boende vistas mer pa sina
balkonger, vilket 6kar narvaron i omradet. Det i sin tur leder till 6kat engegemang
och 6kad trygghet. En inglasning kan dessutom géra underverk for en trist och sliten
husfasad.

Klimatsmart och hallbart

En balkong byggd enligt Balco-metoden har en livslangd pé 6ver 90 &r och
betalar darmed tillbaka sin klimatskuld med god marginal under sin livstid.
Né&stan allt material kan atervinnas vid resthanteringen. Utéver miljéférdelar som
energibesparing, som ger minskade koldioxidutslapp, innebar livslangden att

Balcos inglasade system &r en langsiktigt hallbar investering.






Det dr tydligt att folk utnytijar sina nya balkonger
betydligtimer. De pyntar, staller ut mobler och sitter
dar och fikar och laser. Allt det har gor dven att
balkongerna skots bdttre.

Roland Hérstedt
boende och ordférande i Brf Helsingborgshus nr 10



Sa har paverkar Balco-metoden
fastighetens kostnader och intakter

Bakgrund

De flesta lagenheterna i miljonprogrammet har en
balkong. Efter 50 ar sa &r det dags fér underhall.
Balkongen ar sliten. Balco-metoden innebéar att den
byts ut istallet fér att renoveras. Pa s& satt far vien
&tgard som har langre livslangd. Dels langre livslangd
an ursprungsbalkongens 50 ar, men ocksa betydligt
mycket langre livsldangd &n renoveringsalternativets
154ar.

Viska har se hur fastighetens kostnader och intakter
paverkas.

Standardldgenhet

Totalt byggdes 592 834 bostader i flerbostadshus
under miljonprogrammet.! Den vanligaste ldgenheten
hade 3 rum och kék med fénster pa varje sida och en
rumsbred, vindskyddad balkong.?

Vi har hér antagit en Idgenhetsyta p& 70 m”.

DRIFT: minskad energiférbrukning

Befintliga balkonger fungerar som

kylflansar pa fasaden. De bildar stora

koldbryggor som orsakar onddigt
uppvarmningsbehov. Genom Balco-metoden, dar vi
byter balkongen till en ny utanpdhangande balkong
med glasfasad, bryter vi kéldbryggan. Dels genom att
ta bort kopplingen in i bjalklaget, men ocksa genom
att satta en glasfasad utanfér (inte ovanpd) den nya
balkongen.

Genom att optimera den oisolerade inglasningen

visar erfarenhetsvarden och forskningsresultat pa en
avsevard energibesparing. Beroende pa hur mycket
av fasaden som skyddas, vilket vaderstreck och hur vi
jobbar med solinstralning, ventilation osv sa minskar vi
fastighetens uppvarmningsbehov olika.

Schablonvirde
*  Minskat uppvirmingsbehov 20%
« Uppvirmning 120 kr/mzper ar—dwvs 10 kr/mzper

manad.

s 20% minskad uppvirmning ger 2 kr/m?.

Yta 70 m? ger minskad kostnad per ligenhet/minad pd
140 kr/manad

HYRA: 6kat bruksvérde storre balkong
Hojt bruksvarde paverkar hyran. Hur
mycket det paverkar varierar. Beroende
pa hur mycket stérre balkongen blir
paverkas bruksvardet pa olika sétt.

Schablonvirde
e 300 kr/manad’

HYRA: 6kat bruksvérde inglasad balkong
Att glasa in balkonger paverkar hyran.
Hur mycket det paverkar varierar.
Beroende pé hur stor balkongen &r s
paverkas bruksvardet pa olika sétt.

Schablonvirde
e 280 kr/manad*

"Upprustning av miljonprogrammet - Ur energisynpunkt’ Examensarbete av Lukasz Huber och Bodi Ardati, Lunds Universitet, 2006.
2"Formas Fokuserar. Miljonprogrammet - utveckla eller avveckla? Rekordarens bostader - en viktig resurs for hallbar utveckling”, Sonja Vidén, Forskningsradet Formas, 2012.

3HSBs hyresfastigheter i Brunnséng, Sodertalje, 2019.

“HSBs hyresfastigheter i Brunnsang, Sddertalje, 2019. Obs: detta ldmnades i rabatt till befintliga hyresgéster.
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UNDERHALL: siinkt &rlig avskrivning UNDERHALL: minskat underhall pga

balkonger skydd av delar av fasaden

Balco-metoden leder till en dokumenterad Den inglasade balkongen skyddar ocksa

livslangd pa 90 ar. Balkongkonstruktionen den befintliga fasadens fonster, dérrar och

halls torr och den nya fasaden bestar av aluminium utfackningsfasad.

och glas. Det &r svart att se vad den gamla balkongen Schablonvirde

kostade, s& har jamfor vi med en balkongrenovering. o Underhsll 90 kr/mzper Gr

Schablonvirde * Varav 70% dr yttre underhill, dvs 63 kr/m? per dr
Renovering *  Balkongerna skyddar ca 25% av fasaden,

s 54000 kr/balkong ink! moms. dvs 15:75 kr/m’ per dér

*  Livslingd 15 dr. 3 600 kr/dr. 300 kr/méinad «  dus 1:31 kr kn/m? per ménad.

Balco-metoden

- 194400 kr/balkong inkl moms. Yta 70 m® ger minskad kostnad per ligenhet/minad pé
«  Livslingd 90 dr. 2 160 ki/ér. 180 kr/ménad drygt 90 kr/ménad

Sénkt kostnad jamfort med renovering:
300 —180 = 120 kr/manad

Summerad effekt: +930 kr/lagenhet och manad

44+t =g=






Med nya inglasade balkonger kan vi paverka hyresnivder,
driftskostnader och samtidigt fi en losning med ling
livslangd. De boende ar mycket nojda over att de fitt en
hogre nyttjandegrad av sina balkonger.

Cecilia Hogberg,

VD HSB Sodertélje
Projekt: Brunnsang i Sédertalje
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